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Novy urad za 36 milibnov eur zrychlenie a zjednoduSenie
vystavby na Slovensku neprinesie

Bratislava 27. 5. 2021

Navrhovana novelizacia zakona o tzemnom planovani a zakona o vystavbe (vratane na to
nadvazujucej novely kompetenéného zakona) bezddévodne zvysi naklady Statnej spravy, zoberie
kompetencie obciam, obmedzuje moznost’ vlastnikom pozemkov dozvediet’ sa o vystavbe na
pozemkoch vich susedstve, nevyuzije dostatocne potencial automatizacie a méze byt aj
v rozpore s Ustavou SR. V koneénom désledku tak nepride k razantnému zrychleniu staveného
konania, ale Stat navySe minie za 4 roky aj o 36 miliénov eur viac na zriadenie nadbytoéného
Uradu pre izemné planovanie a vystavbu SR.

Institut stredoeurdpskych Studii IstroAnalytica preto v ramci pripomienkového konania k uvedenym
novelam podal nasledujuce zasadné pripomienky:

1. Zriadenie nového Ustredného organu &tatnej spravy, centralneho Uradu pre tzemné
planovanie a vystavbu SR, predstavuje navrh, ktory je v rozpore s Programovym vyhlasenim
vlady SR, kedze je v fiom ukotveny zavazok vlady o StihlejSi Stat a debyrokratizaciu Statnej
spravy. Vznik nového ustredného organu Statnej spravy bude predstavovat zvySené naklady
pre statny rozpocet na sidlo uradu, materialne, technické a personalne zabezpecenie. Celkové
naklady na vznik uvedeného Uradu su vycCislené na viac ako 36 miliénov eur za 4 roky. Vytvorit
by sa mali nové Stdthozamestnanecké miesta pre predsedu uradu, 3 podpredsedov,
9 generalnych riaditelov sekcii, 77 riaditeflov odborov a 416 referentov — teda viac ako
500 novych Statnych uaradnikov. Aj pripadna delimitacia zamestnancov z Ministerstva
dopravy a vystavby SR bude predstavovat iba €ast personalneho zakladu nového uradu, ktory
si okrem 3pecializovanych delimitovanych utvarov bude musiet zriadit' aj vlastné podporné
utvary (napr. rozpoctovanie, personalistiku, verejné obstaravanie, legislativne oddelenie atd.).
Z dokumentov predlozenych do pripomienkového konania, v ktorych absentuje detailny
procesny model, nie je zrejmé, ako uvedeny urad realne prispeje k zrychleniu pripravy
a povolovania stavieb. Predkladany navrh je preto potrebné o uvedenu analyzu
dopracovat’.

2. Paragraf 7 pism. m) navrhovanej novely zdkona o uzemnom planovani moéze byt
v rozpore s Ustavou SR. Na zaklade uvedeného bude vy$si tzemny celok (VUC) opravneny
vydavat rozhodnutie o navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie neschvalenej obcou
v Uzemnom obvode samospravneho kraja. Toto rozhodnutie bude nahradzat’ suhlas obecného
zastupitelstva. VUC teda bude rozhodovat o tom, ako mé& vyzerat Gzemnopléanovacia
dokumentacia obci v pripade, ak v obci navrh neziska podporu. Uvedeny navrh nema oporu
v Ustave SR. Ustava SR v ¢&l. 64 a nasl. definuje postavenie obce a vy$sieho Gzemného
celku, priom nepredpoklada, ze samospravny kraj je odvolacim organom vo¢i
rozhodnutiu obce, rovnako ako to nepredpoklada zakon €. 302/2001 Z. z. 0 samosprave
vySSich uzemnych celkov (zdkon o samospravnych krajoch). IstroAnalytica preto
navrhuje uvedeny paragraf z navrhu novely vypustit’
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3. Novelizovanym zakonom o vystavbe pride k obmedzeniu uéasti obci na rozhodovacom
procese vystavby z dévodu, ze obce budu vykonavat’ svoje opravnenia iba v izemnom
planovani. Tym stratia akykolvek dosah na regulaciu stavieb. IstroAnalytica navrhuje
uvedeny princip z novely odstranit’ a novelu prepracovat'.

4. Novela zakona o vystavbe de facto odnima moznost’ vlastnika susediaceho pozemku
dozvediet’ sa o vystavbe na susednom pozemku a uéinne sa branit’ v pripade, ak
navrhovana stavba je sice v stlade s izemnym planom obce, ale hrubo zasahuje do prav
vlastnika susediaceho pozemku. Je neredlne, aby si vlastnici nehnutelnosti pravidelne
sledovali uradnu tabulu stavebného uradu, ak sa chcu dozvediet, ¢i aza akych
podmienok sa na susednom pozemku bude realizovat’ stavba. Doru€ovanie vo vystavbe
sa v zmysle § 30 ods. 3 navrhovaného zakona dorucuje verejnou vyhlaskou aj v pripade podla
§ 33 ods. 5 (navrh stavebného zameru vlastnikovi susedného pozemku). IstroAnalytica
navrhuje upravit’ doru€ovanie vlastnikom susediacich pozemkov tak, aby mali realnu
moznost’ dozvediet’ sa o stavebnom zamere v svojej bezprostrednej blizkosti.

5. Predkladané novely nevyuzivaju naplno potenciadl automatizacie a neprinasaju
kompletnu elektronizaciu procesu, ktora by zvysSila transparentnost’ a rychlost’ pripravy
a povolovania stavieb. V navrhoch tiez absentuje zamer vybudovat jednotné technické
rieSenie, aby bolo mozné overit' pripustnost stavby s ohladom na inzinierske stavby v sulade
so Smernicou EU 2014/61/EU, tzv. ,jednotné kontaktné miesto* alebo ,atlas pasivnej
infrastruktary”. Navrh informaéného systému Urbion, ako aj prisluSsnych ustanoveni
predmetnych zakonov je preto potrebné v tomto zmysle dopracovat'.

Institat IstroAnalytica sa danej téme venoval uz v marci 2021, kedy zosumarizoval klac¢ové
principy, ktoré by podstatne zrychlili proces stavebného konania - detaily vid.:
https://istroanalytica.sk/stavebne-povolenie-do-40-pracovnych-dni/

Kontakt pre média:

Peter Helexa,

vykonny riaditel IstroAnalytica

email: peter.helexa@istroanalytica.org
mobil: +421 950 040 444

»Data v centre rieSenia verejnych politik“

Indtitat stredoeurépskych Studii IstroAnalytica je nezéavislou mimoviladnou organizaciou (obCianskym
zdruzenim), ktorej cielom je zvySovat kvalitu verejnych politik, verejnej diskusie a v neposlednom rade
aj kvalitu politickych rozhodnuti na zaklade pouZivania overenych udajov, dat a faktov, ako aj zvySovat’
Zivotnu uroven a zlepSovat kvalitu Zivota obyvatelov SR zefektiviiovanim verejnych politik na vSetkych
urovniach.

Institat IstroAnalytica bol zaloZeny v juni 2020 a jeho hlavny tim tvoria skuseni, angaZovani a dynamicki
odbornici, ktori spéajaju svoje viac ako 20 ro¢né pracovné skusenosti v réznych odvetviach sukromného
a verejného sektora s preukéazatelnymi schopnostami v oblasti manazmentu, analyzy a nastavovania
verejnych politik, strategického poradenstva, komunikacie a vztahov so $tatnymi organmi.

www.istroanalytica.org
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